Aktuell 1 5-1 0 Zweitwohnungssteuer auf dem Priifstand-
wegen rechtswidriger Satzungen in ganz Bayern VG-Miinchen 30.10.15

Sehr geehrte Landratinnen und Landrate in Bayern,

Sehr geehrte Mitglieder des bayerischen Landtages

Sehr geehrte Birgermeisterinnen und Bulrgermeister von allen bayerischen Kommunen
welche sich nun tber 10 Jahre freuen durften ungehindert, allerdings mit allerlei Querelen
verbunden, bei der Erhebung einer Zweitwohnungssteuer aus dem Vollen schpfen.

Leider haben auch Sie persénlich nicht alle unsere permanenten Hinweise und Warnungen
Ernst genommen. Nur Gber langst fallige Klagen von unseren Mitgliedern hat sich nun der
Richter vom VG- Minchen Herr Eder der Sache angenommen und war mehr oder weniger
gezwungen sich nach der Entscheidung vom Bundesverfassungsgericht zu orientieren. Zu
bedauern sind in diesem Zusammenhang in erster Linie die "armsten von den Armen" - hier
die Sachbearbeiter ob bei der Kommune oder bei der kommunalen Aufsichtsbehdrde
Landratsamt, wenn es um diese Zweitwohnungssteuer geht.

Inzwischen Ubliche Orientierungslosigkeit auch bei allen Abgeordneten des bayerischen
Landtages =zahlt sich weder bei der Zweitwohnungssteuer und schon gar nicht bei der
Fluchtlingskrise wirklich aus, die Situation der letzten Monate liefert genigend Beweise!
Wo etwas schiefgeht bzw. aus dem Ruder lauft wird es immer erforderlich werden entweder
die Ursache aufzudecken oder einen "Schuldigen" an den Pranger zu stellen.

VW-Affare, Fifa Verdacht usw. lasst griiBen.

Bei der Zweitwohnungssteuer sind die Grinde fir das Desaster eindeutig den uneinsichtigen
starrsinnigen Kommunalverbanden zuzuordnen. Ab und zu neigen Kritiker sogar den
Kommunalverbanden mafiadhnliche Gepflogenheiten zu unterstellen.

Fakt ist fir samtliche Mustersatzungen war Frau Dr. Juliane Thimet als Juristin die
allertichtigste Geburtshelferin fir diese Fehlgeburt nun auch verantwortlich.. Ob die
Ausarbeitung allerdings nur auf juristischen Grundlagen oder auf Vorgaben und Druck des
Prasidiums Gemeinde- oder Stadtetag zu Stande gekommen ist, sollte hier nicht bewiesen
werden. Da Bayern schon seit 1988 eine einvernehmliche giitige und sehr bewahrte StrauB3-
Strategie verankert hatte, hat es sich schlieBlich nicht gelohnt mit einer Ligenkampagne die
Abgeordneten des bayerischen Landtages zu zwingen einer Doppelstrategie in Form von
Schlisselzuweisungen fir Nebenwohnsitze plus die Ermé&chtigung zur zusatzlichen
Erhebung einer Zweitwohnungssteuer zuzustimmen..In der Folge musste von ganz oben bis
ganz unten alle dieser Ligenkonstruktion huldigen, verteidigen und die Diskriminierung
dieser Zweitwohnungsinhaber freien Lauf lassen. Wenn man bedenkt, dass von den 2056
Kommunen nur 160 von der Doppelstrategie im Freistaat Nutzen ziehen konnten- die
restlichen 1900 Kommunen wurden bis zur Vorlage einer Popularklage einfach benachteiligt.
Ganz schnell war man beim Landtag nun im Jahre 2014 dabei diese ungerechte
Doppelstrategie schlieBlich vor einer Entscheidung des bayerischen Verfassungs-
Gerichtshof zu beenden — allerdings nur in 20 % igen Schritten bis zum Jahre 2019 auf ganz
Null abzubauen. Von uns wurde diese unseriése Strategie schon im Jahre 2005 deutlich
kritisiert, allerdings hat man in den obersten CSU-Etagen unsere Kritik flr haltlos erklart, mit
dem Hinweis — Original ,Was die Beriicksichtigung der Nebenwohnsitze bei den
Schliisselzuweisungen betrifft, so haben alle anderen Ldnder Deutschlands, zum Teil schon
lange, auf die Berlicksichtigung von Personen mit Nebenwohnsitz bei den
Gemeindeschliisselzuweisungen verzichtet. Datum 25.11.2005 11:50 J.H. >( Ligen haben
immer kurze Beine, als pers. Anmerkung)

Inzwischen droht das ganz Ligengebaude in sich zusammenzufallen, die Ankindigung
Abschaffung dieser Doppelstrategie l6ste schon 2013 erdbebenhafte Erschitterungen und
Katzenjammer bei den negativ betroffenen Kommunen aus.

Mit dem VG- Urteil vom 30.10.2015 entsteht nun der Eindruck von den betroffenen
Kommunen, dass nun eine Klage beim VGH- die nachste Katastrophe wegen rechtswidriger
Satzungen abgewendet werden sollte. Es ist nicht nachvollziehbar, dass vom VGH die
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Entscheidung des Bundesverfassungsgerichtes vom Az. 1 BvR 165609 15.1.2014
ausgehebelt werden koénnte. Wie Herr Richter Eder eindeutige erlauterte kommen solche
wegweisenden Urteile nicht ohne Stellungnahmen einzelner Verwaltungsgerichte zu Stande.
Bayerische Kommunalpolitiker und Kommunalverbénde reagierten im Jahr 2014 doch sehr
trotzig und glaubten im paradiesischen ,Seehoferland® mit dem Kommunalfreundlichen
Innenminister Herrn Joachim Herrmann werden derartige Gefahren wegen rechtswidriger
Satzungen GeneralstabmaBig wohl abgewendet.

Gerne Uberlassen wir zur Erinnerung unsere Hinweise mit Aktuell 14-05 v. 2.5.2014,
»,Kommunale Aufsichtsorgane werden hiermit nachfristlos aufgefordert Ihren
Verpflichtungen nachzukommen. “

Auch unsere Mitglieder haben wir informiert — sieche Empfehlung anbei v.16.4.2014

Wenn nun so manche Kommunen, es sind die allermeisten in Bayern davon betroffen mit
den degressiven Steuerstufen, mit Widerspriichen den Versuch unternehmen noch retten
was zu retten ist, dann geht dieses wohl vollkommen schief.

Die betroffenen Baden-Wiurttemberger Kommunen haben postwendend, wegen der
drohenden Gefahr von hohen 4 Jahre rickwirkenden Zurilickzahlungen, reagiert und ihre
Satzungen durch Neue ersetzt, wahrend mancher bayerischer Blrgermeister sich wohl auf
der sicheren Seite fuhlte und sich nur mit einer Erganzung der Satzung begnigte, wird zu
bestimmter Zeit nach diesem Urteil wohl gezwungen sein entsprechend neue Satzung zu
erlassen. Ob er die Rlickzahlungen abwenden kann, dazu sind wiederum entsprechende
Klagen und gerichtliche Entscheidungen noch offenes Geheimnis.

Nun mit der neuen Satzung — lineare Besteuerung kommen auf diese Kommunen noch nicht
ganz vorhersehbare Probleme zu. Es wird allerdings sehr heikel und interessant werden.
Dieser Eindruck wurde ganz deutlich erkennbar, bei der 6ffentlichen Verhandlung beim VG-
Munchen im Fall der Stadt Bad Wiessee, Wut und Ratlosigkeit sowohl bei Sachbearbeiterin
Frau Schnitzenbaumer und anwesenden Juristin, dass alles bisherige nun nicht mehr gelten
sollte. Dazu der Hinweis von Herrn Richter Eder, nur die lineare Besteuerung — wie es
eigentlich bei der Stadt Miinchen gehandhabt wird ist auch klnftig fir die kleineren Orte
eine mdogliche Alternative, doch dazu kommt nun die Problematik, dass diese kleineren Orte
Uber keinen Mietspiegel verfigen somit nicht die rechtlichen Md&glichkeiten hatten die
Jahreskaltmiete als Besteuerungsgrundlage nachzuweisen.

Bekanntlich ist es Ublich und méglich jede einzelne zu versteuernde Wohnung einzeln zu
bewerten, dazu eignen sich wie sonst auch Ublich, nur ein entsprechendes Einzel-Gutachten.
Herr Richter Eder fuhlte auch die Sorgen von Frau Schnitzenbaumer — denn damit ist ein
unubersichtlicher Aufwand fur die Zukunft erforderlich und gab auch noch einen beachtlichen
Vorschlag: Die Zweitwohnungssteuer abzuschaffen, damit sind viele Probleme geldst!

SchlieBlich ware sodann auch Frau Dr. Juliane Thimet vom Bayerischen Gemeindetag wohl
eine groBe Sorge los.

Das verantwortliche Prasidium von Gemeinde- und Stédtetag sollte allerdings generell dafir
Verantwortung tragen und auch die Kosten fir Rickerstattungen tbernehmen. Es bleibt zu
hoffen, dass die damit geschadigten Kommunen an diese ihre Forderungen stellen.

Hatten wir amerikanische Rechtsverhaltnisse, kdnnten unsere Mitglieder und auch alle von
der Zwst- Betroffene uns zu einer Sammelklage zusammenschlieBen und entsprechende
Forderungen stellen.

Bei unserer deutschen Rechtsprechung besteht nur die Mdglichkeit von Einzelklagen, das
macht die Sache zwar schwierig, denn wenn einer klagt hat er die volle Verantwortung und
im Falle des Scheiterns alleine die Kosten zu tragen, wahrend sich die tUbrige Mehrheit ins
Faustchen lachen kann. So manchem Betroffenen war die Sache zwar argerlich, aber er hat
sich inzwischen einen Vereinsbeitrag in Héhe von € 25 pro Jahr gespart und genieft nun
auch von der Klage eines 88 jahrigen Vereinsmitglied von Freunde flr Ferien in Bayern e.V.

Da die Zweitwohnungssteuer noch lange nicht das gréBte Problem fir die Kommunen im
Augenblick darstellt, ist es wohl Sache der Regierung Fakten zu schaffen und diese
betroffenen Kommunen zu entlasten.



Auch dazu haben wir schon seit Jahren unsere Vorschlage und Hinweise sogar fur eine
bundesweite Anderung des Kommunalen Finanzausgleichs zur Diskussion gestellt. siehe
hierzu auch in Aktuell 14-05.u.A. auch eine Petition an den Deutschen Bundestag gesandt.
Eigentlich sollte es eine bundesweite Konfliktbeseitigung Uber die Bundesregierung
angegangen werden, denn im Augenblick ist fir eine Kommune ein mit Erstwohnsitz
gemeldeter  Flichtling, oder Terrorist, oder Hartz IV- Empfanger, oder anerkannter
Staatsfeind mehr Wert als ein Blrger mit Zweitwohnsitz.

Der Burger mit Zweitwohnsitz wird im KFAG nicht bertcksichtigt — darf auch nicht bei der
ortlichen Mitbestimmung teilnehmen, aber nur zur Kasse gebeten.

Die wirtschaftliche 6rtliche Unterstitzung und Férderung der Investoren und auch als
Arbeitgeber in dieser Region fur eine Zweitwohnung bleibt unberlcksichtigt. (siehe
Wertschdpfung anbei)

Noch nicht absehbar sind die Auswirkungen wegen dem VerstoB gegen die
Baunutzungsverordnung, es bleibt abzuwarten wann und wie hier nach diesen VerstdBen
eine weitere Grundsatzentscheidung erzwungen werden kann oder muss.( PM v.18.10.SDZ)

e GemaB jingsten Pressemeldungen im Zusammenhang mit der Berichterstattung von
der VG- Verhandlung sollten es in Bayern 102 Kommunen geben, welche eine
Zweitwohnungssteuer erheben. Nach unseren Recherchen sind es allerdings
insgesamt 158 an der Zahl, davon sind 118 Satzungen mit degr. Staffelung — also
alle diese sind rechtswidrig und zusatzlich sind von den restlichen 40 Satzungen
ohne degr. Staffelung in Sachen SteuermaBstab nach dem Bewertungsgesetz
ebenfalls 22 weitere Satzungen rechtswidrig einzustufen. Folglich ist Gerichten noch
lange Zeit wegen Zwst.-Klagen eine ausreichende Auslastung garantiert.

An alle Empfanger dieser Aktuell erlauben wir eine Bitte fur eine kurze Stellungnahme,
welche gerne an unsere Mitglieder weitergeleitet wirde, vorab ein ganz herzliches
Dankeschon.
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http://www.br.de/nachrichten/oberbayern/inhalt/zweitwohnungssteuer-bad-wiessee-100.html
http://www.merkur.de/lokales/region-tegernsee/bad-wiessee-ort95312/wiessee-klage-gegen-
zweitwohnungssteuer-wohl-recht-gegeben-5699628.html
http://www.br.de/nachrichten/oberbayern/inhalt/zweitwohnungssteuer-bad-wiessee-100.html
http://www.tegernseerstimme.de/wiessee-nimmt-zu-viel/189542.html
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Presse- Bericht in SDZ - Tlicken des deutschen Baurechts v. 18.10.2015
Mitgliederempfehlung 16.04.2014

Aktuell 14-05

Wertschdpfung Gber ZWB.

Lob an Frau Dr. J. Thimet v. 8.5.2014



